ДОГОВОР № ___
управления многоквартирным домом
(управления муниципальным имуществом - муниципальными жилыми и нежилыми помещениями, расположенными в жилых многоквартирных домах)
г. Сургут                                                                                                        «____» __________ 20___ г.


Администрация города Сургута, действующая от имени муниципального образования городской округ город Сургут, именуемая в дальнейшем «Собственник» - собственник жилых помещений  № _______________________________________________________, общей площадью ________ кв.м., и нежилых помещений в многоквартирном доме общей площадью _________ кв.м. в доме №____ по улице (проспекту), в лице _______________________________________________

 ____________________________________________________________________________________, действующего на основании ____________________________________________, с одной стороны и Общество с ограниченной ответственностью «Управляющая компания Гравитон», именуемое в дальнейшем «Управляющая компания», в лице Бурого Игоря Богдановича, действующего на основании Устава, с другой стороны, заключили настоящий договор об управлении многоквартирным домом.

1.Общие положения
1.1. Настоящий договор заключен на основании ст.162 Жилищного кодекса РФ.

1.2. Условия настоящего договора являются одинаковыми для всех собственников помещений данного многоквартирного дома.

2.Термины, используемые в Договоре

2.1. Для нужд настоящего договора используются следующие термины:

Собственник – субъект гражданского права, право собственности, которого на помещение в многоквартирном доме зарегистрировано в установленном порядке.

Состав общего имущества – общее имущество многоквартирного дома, предназначенное для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир нежилых помещений, а именно: межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты. Вентиляционные каналы, коридоры, технические этажи и помещения, чердаки, подвалы с инженерными коммуникациями, крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке.
Доля в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме (доля Собственника помещения в данном доме) – доля, определяемая отношением общей площади указанных в преамбуле договора помещений к сумме общих площадей всех помещений в данном доме.
Коммунальные услуги – холодное и горячее водоснабжение, газоснабжение, электроснабжение, отопление, водоотведение.

Содержание общего имущества многоквартирного дома – комплекс работ и услуг по контролю за его состоянием, поддержанию в исправном состоянии, работоспособности, наладке и регулированию инженерных систем и т.д. включает:

- уборку общего имущества многоквартирного дома, в том числе подвала, чердака, мусорокамер, подъезда, лестничных площадок и маршей, крыши, лифтов  (при их наличии);

 - содержание придомовой территории (уборка, озеленение, благоустройство земельного участка);
- вывоз и размещение ТБО на городской свалке;

- техническое обслуживание коммуникаций и оборудования, относящихся к общему имуществу многоквартирного дома;

- содержание конструктивных элементов многоквартирного дома;

- обслуживание технических устройств, в том числе лифтов и общедомовых приборов учета, а также технических помещений многоквартирного дома.

Текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома – комплекс ремонтных и организационно-технических мероприятий в период нормативного срока эксплуатации с целью устранения неисправностей (восстановления работоспособности) элементов, оборудования, инженерных систем многоквартирного дома для поддержания эксплуатационных коммуникаций, оборудования, конструкций включает:
- текущий ремонт общего санитарно-технического оборудования;
- текущий ремонт электротехнического оборудования;

- текущий ремонт конструктивных элементов многоквартирного дома и придомовой территории;

- текущий ремонт технических устройств (лифтов, пожарной сигнализации).
2.2.Состав и техническое состояние общего имущества многоквартирного дома и придомовой
 территории, находящихся в установленных границах, на момент заключения настоящего договора отражены в акте технического состояния (Приложение № 1). Перечень и периодичность выполнения работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома предусмотрены Приложением № 2 к настоящему договору.

2.3.Внесение изменений в перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме производится на основании решения общего собрания собственников помещений этого дома с учетом предложений Управляющей компании. При этом работы и услуги, не включенные в перечень (Приложение № 2), оплачиваются Собственником дополнительно и оказываются

Управляющей компанией на договорной основе.
3.Предмет и цели договора

3.1.Собственник поручает, а Управляющая компания обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, организовать предоставление коммунальных услуг юридическим и физическим лицам, на законных основаниях владеющим и (или) пользующимися жилыми помещениями Собственника, указанными в преамбуле к настоящему договору, осуществлять иную, направленную на достижение целей управления многоквартирным домом деятельность.
3.2.Собственник обязуется обеспечить оплату услуги Управляющей компании.

3.3.Целью настоящего договора является обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан в многоквартирном доме, обеспечение сохранности, надлежащего управления и содержания, ремонта общего имущества дома, его инженерных систем и оборудования мест общего пользования и придомовой территории, решение вопросов пользования указанным имуществом собственниками жилых и нежилых помещений, избравшим форму управления многоквартирным домом посредством управляющей компании.

3.4.Для достижения целей настоящего договора Собственник передает, а Управляющая компания принимает от Собственника следующие полномочия:

3.4.1.выбор ресурсоснабжающих, специализированных и других обслуживающих организаций, а также заключение с ними договоров от имени и за счет собственников помещений данного многоквартирного дома;

3.4.2.приемка результатов работ (услуг) согласно заключенным хозяйственным договорам на основании соответствующих актов;

3.4.3.представление интересов собственников помещений данного многоквартирного дома в органах государственной власти и местного самоуправления, контрольных, надзорных и других органах, в судах, арбитражных судах, перед ресурсоснабжающими и другими обслуживающими данный многоквартирный дом организациями по вопросам, связанным с выполнением настоящего договора;

3.4.4.подготовка предложений для собственников помещений данного многоквартирного дома по проведению дополнительных работ по содержанию и текущему ремонту его общего имущества, а также предложений относительно необходимости проведения капитального ремонта, перечня и сроков проведения работ по капитальному ремонту, расчет расходов на их проведение и размера платы за капитальный ремонт для каждого собственника помещений.

4.Права и обязанности Сторон

4.1.Управляющая компания обязуется:

4.1.1. Управлять многоквартирным домом в соответствии с условиями настоящего договора и действующим законодательством.
4.1.2.Самостоятельно или с привлечением иных юридических лиц и специалистов, имеющих необходимые навыки, оборудование, а в случае необходимости – сертификаты, лицензии и иные разрешительные документы, организовать предоставление коммунальных услуг. Проведение работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома в соответствии с действующим законодательством.

 4.1.3.Представлять интересы Собственника по предмету настоящего договора, в том числе по заключению договоров, направленных на достижение его целей во всех инстанциях, предприятиях и учреждениях любых организационно-правовых форм и уровней.
4.1.4.Вести и хранить техническую документацию (базы данных) на многоквартирный дом, внутридомовое инженерное оборудование и объекты придомового благоустройства, а также бухгалтерскую, статистическую, хозяйственно-финансовую документацию и расчеты, связанные с исполнением настоящего договора. По требованию Собственника знакомить его с условиями совершенных Управляющей компанией сделок в рамках исполнения настоящего договора.

4.1.5.Систематически проводить технические осмотры многоквартирного дома и корректировать базы данных, отражающих его состояние, в соответствии с результатами осмотра. 

4.1.6.Разрабатывать текущие и перспективные планы работ и услуг по содержанию, текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома.

4.1.7.Производить работы и оказывать услуги по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома согласно перечню, содержащемуся в Приложении №2 к настоящему договору.
4.1.8.Иные решения по проведению данных работ оказанию услуг могут быть приняты на общем собрании собственников помещений многоквартирного дома по согласованию с Управляющей компанией, закреплены дополнительным соглашением к настоящему договору.

4.1.9.Обеспечивать потребителей коммунальными услугами установленного уровня, качества и объема, соответствующим установленным нормативом потребления.

4.1.10.обеспечивать аварийно-диспетчерское обслуживание данного многоквартирного дома.

4.1.11.Осуществлять рассмотрение предложений, заявлений и жалоб Собственника или законных владельцев (пользователей) его помещений и принимать соответствующие меры в установленные для этого срока.

4.1.12.Уведомлять Собственника и законных владельцев (пользователей) его помещений об изменении порядка и условий содержания и текущего ремонта многоквартирного дома в рамках Договора путем размещения соответствующей информации в городских средствах массовой информации или на информационных стендах многоквартирного дома не позднее, чем за неделю до наступления перечисленных выше событий.

4.1.13.Информировать Собственника, законных владельцев (пользователей) его помещений о принятых общим собранием собственников помещений многоквартирного дома, решениях путем размещения итогов на информационных стендах этого дома.

4.1.14.Обеспечить своевременный расчет платы за жилищные, коммунальные и иные услуги, а также выдачу владельцам (пользователям) жилых помещений Собственника не позднее 8 числа следующего за расчетным периодом месяца счетов с перечислением статей услуг, независимо от порядка их оплаты.

4.1.15.Информировать в письменной форме законных владельцев (пользователей)  помещений Собственника об изменении размера платы за работы (услуги) по настоящему договору не позднее, чем за 30 дней до даты представления платежных документов, на основании которых будет вноситься плата за жилое помещение и коммунальные услуги в ином размере.

4.1.16.Рассматривать все претензии Собственника и законных владельцев (пользователей) его помещений, связанные с исполнением заключенных Управляющей компании договоров с третьими лицами, и разрешать возникшие конфликтные ситуации.

4.1.17.Обеспечивать законных владельцев (пользователей) помещений Собственника информацией о телефонах аварийных служб.
4.1.18.Своевременно проводить подготовку многоквартирного дома, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, к эксплуатации в зимних условиях.

4.1.19.Обеспечить подачу тепла в многоквартирный дом при установлении среднесуточной температуры наружного воздуха +80 С и  ниже в течении пяти дней.

4.1.20.Предупреждать законных владельцев (пользователей) помещений Собственника о временном (плановом) прекращении предоставления отдельных видов коммунальных услуг не позднее чем за десять рабочих дней,  а в случае непредвидимой ситуации – без предупреждения.

4.1.21.Обеспечить хранение протоколов общих собраний собственников помещений многоквартирного дома, решений собственников и других документов, связанных с проведением общих собраний.

4.1.22.Организовать работы по ликвидации аварийных ситуаций в многоквартирном доме.

4.1.23.Представить отчет о выполнении настоящего договора за календарный год в течение первого квартала следующего года.

4.2.Управляющая компания вправе:

4.2.1.Самостоятельно определять порядок и способ выполнения работ по управлению многоквартирным домом, привлекать сторонние организации, имеющие необходимые навыки, оборудование, сертификаты, лицензии и иные разрешительные документы к выполнению работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома.
4.2.2.Организовывать и проводить проверку технического состояния коммунальных систем и жилых помещениях Собственника.

4.2.3.Организовывать проверку правильности учета потребления ресурсов согласно показаниям приборов учета. В случае несоответствия предоставленных данных проводить перерасчет размера платы за предоставленные услуги на основании фактических показаний приборов учета.

4.2.4.проводить проверку работы установленных приборов учета и сохранности пломб на них.
4.2.5.Ограничивать, прекращать предоставления коммунальных услуг по настоящему договору в случаях, предусмотренных действующих законодательством.

4.2.6.Взыскивать с физических и юридических лиц, владеющих (пользующихся) на законных основаниях помещениями Собственника, в установленном порядке задолженность по оплате жилищно-коммунальных и иных услуг в рамках настоящего договора.
4.2.7.Осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством, отнесенные к полномочиям Управляющей компании.

4.3.Собственник обязуется:

4.3.1.Обеспечивать оплату юридическими и физическими лицами, владеющими и/или пользующимися помещениями Собственника, работ (услуг) по настоящему договору Управляющей компанию

4.3.2. В течение 10 дней со дня заключения договора найма, аренды (пользования) муниципального жилого помещения письменно извещать Управляющую компанию о нанимателе, арендаторе либо пользователе помещения с приложением надлежаще заверенной копии соответствующего договора.

4.3.3.Предоставить право Управляющей компании представлять интересы Собственника по предмету настоящего договора (в том числе по заключению договоров, направленных на достижение его целей и не нарушающих имущественные интересы Собственника) во всех организациях.

4.3.4.своевременно предоставлять Управляющей компании сведения: 

-о новом  собственнике жилого помещения и дате вступления его в свои права в случае проведения с помещениями, указанными в преамбуле к настоящему договору, сделок, влекущих смену Собственника;
- о предстоящих санкционированных работах по перепланировке и (или) переустройству помещения.

4.3.5.До заселения жилых помещений Собственника в установленном  порядке нести расходы на их содержание и коммунальные услуги.

4.3.6.Исполнять иные обязанности, предусмотренные действующими законодательными и нормативно-правовыми актами РФ, ХМАО-Югры и органа местного самоуправления применительно к условиям настоящего договора.

4.4.Собственник имеет право:
4.4.1. Знакомиться с условиями сделок, совершенных Управляющей компанией в рамках исполнения договора.

4.4.2.Осуществлять контроль за выполнением Управляющей компанией ее обязательств по настоящему договору путем получения у последней соответствующей информации. Порядок предоставления Управляющей компанией информации об услугах предусмотрен разделом 6 настоящего договора.
4.4.3.Осуществлять другие права, предусмотренные действующими нормативно-правовыми актами РФ, ХМАО-Югры, г. Сургута применительно к условиям настоящего договора.
5.Цена и порядок расчетов

5.1.Плата за услуги по содержанию и текущему ремонту в рамках Договора устанавливается в размере, обеспечивающем содержание общего имущества в многоквартирном доме, в соответствии с действующим перечнем, составом и периодичностью работ (Приложение №2).

5.2.Размер платы за содержание и ремонт жилья определяется исходя из общей площади помещения Собственника согласно решению общего собрания собственников помещений данного многоквартирного дома.

5.3.Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается Управляющей компанией как произведение установленных в городе Сургуте тарифов на объем потребленных ресурсов по показаниям приборов учета. При отсутствии приборов учета или использовании непроверенных приборов учета объем потребления коммунальных услуг принимается равным нормативам потребления, утвержденным на территории города Сургута в установленном порядке.
5.4.Плату за услуги по содержанию и текущему ремонту и за коммунальные услуги в рамках настоящего договора ежемесячно до 10 числе месяца, следующего за истекшим месяцем, вносят законные владельцы (пользователи) помещений Собственника либо Собственник до заселения его помещений в установленном порядке.

5.5.В случае возникновения необходимости проведения не установленных Договором работ и услуг собственники данного многоквартирного дома на общем собрании определяют необходимый объем работ (услуг), сроки начала проведения работ, стоимость работ (услуг).

5.6.Капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме проводится за счет Собственника на основании дополнительного соглашения к данному договору. Решение общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме об оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома принимается с учетом предложений Управляющей компании о дате начала капитального ремонта, сроках его проведения, необходимом объеме работ, стоимости материалов, порядке финансирования ремонта, сроках возмещения расходов и других предложений, связанных с условиями проведения капитального ремонта. Обязанность по оплате расходов на  капитальный ремонт многоквартирного дома распространяется на всех собственников помещений в этом доме с момента возникновения права собственности на помещения в этом доме.

При переходе права собственности на жилое помещение в многоквартирном доме к новому собственнику переходит обязательство предыдущего собственника по оплате расходов на капитальный ремонт общего имущества этого дома.

5.7.В случае, если размер вносимой нанимателем жилого помещения платы меньше, чем размер платы, установленной договором управления, оставшаяся часть платы вносится наймодателем жилого помещения в порядке, установленном пунктом 5.4. данного договора.

6.Порядок предоставления информации об услугах
6.1.Управляющая компания своевременно и в полном объеме предоставляет Собственнику по его требованию соответствующую информацию о порядке предоставления услуг, ценах на содержание, ремонт жилья и тарифах на коммунальные услуги, планы работ по выборочному капитальному ремонту и текущему ремонту, отчеты по выполненным ремонтным работам в многоквартирном доме , а также:

- телефоны и адреса аварийно-диспетчерских служб и территориального подразделения государственной жилищной инспекции;

-  перечень работ, связанных с ремонтом общего имущества многоквартирного дома, оплачиваемых за счет платы за ремонт помещений в соответствии с действующим законодательством;

- установленные для данного населенного пункта стандарты и нормативы предоставления жилищно-коммунальных услуг, включая предельные сроки устранения аварий и неисправностей, периодичность выполнения работ;

- планируемые и фактически выполненные работы по обслуживанию конкретного многоквартирного дома;
- сроки и существенные изменения условий предоставления отдельных видов жилищно-коммунальных и иных услуг (например, дату и время отключения систем центрального отопления, холодного и горячего водоснабжения и их ожидаемую продолжительность, изменения периодичности вывоза бытовых отходов и т.п.);

- иную информацию в соответствии с действующим законодательством.

6.2.Отчет о выполнении договора управления за предыдущий год Управляющая компания осуществляет посредством  размещения его на информационных стендах, установленных в офисном здании Управляющей компании, а также через городские средства массовой информации.

7.Ответственность сторон

7.1.Управляющая компания несет ответственность за ущерб, причиненный многоквартирному дому в результате ее действия или бездействия, в размере действительного причиненного ущерба в соответствии с действующим законодательством.

7.2.Управляющая компания не несет ответственности за все виды ущерба, возникшие не по ее вине или не по вине ее работников.

7.3.Ответственность по сделкам, совершенным Управляющей компанией со сторонними организациями, самостоятельно несет Управляющая компания.

7.4.Во всех остальных случаях нарушения своих обязательств по настоящему договору Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по настоящему договору в соответствии с действующим законодательством РФ.

7.5.Управляющая компания несет ответственность перед законными владельцами (пользователями) жилых помещений собственника в силу Постановления Правительства РФ от 06.05.2011 г. № 354 «О предоставлении коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов».

8.Срок действия договора

8.1.Настоящий договор является публичным договором в соответствии со ст. 426 Гражданского кодекса РФ.

8.2.Договор вступает в силу с ____.____._______ года  и действует по ____.____._______ года.
8.3.Досрочное расторжение настоящего договора может иметь место по основаниям, предусмотренным действующим законодательством.
8.4.При отсутствии заявления одной из сторон о прекращении настоящего договора по окончании срока его действия такой договор считается продленным на один год на тех же условиях, какие были им предусмотрены.

8.5.Настоящий договор прекращает свое действие в случае государственной регистрации перехода права собственности на жилое помещение от Собственника к другому лицу.

8.6.Договор считается расторгнутым в случае ликвидации Управляющей компании или ее реорганизации при отсутствии правопреемника.

8.7.При возникновении обстоятельств непреодолимой силы (раздел 9 настоящего договора) действие договора приостанавливается на срок действия таких обстоятельств и их последствий.

9.Обстоятельства непреодолимой силы
9.1.При возникновении обстоятельств, которые делают полностью или частично невозможным выполнение настоящего договора одной из сторон, а именно: пожар, стихийное бедствие, военные действия, изменение действующего законодательства и другие возможные обстоятельства непреодолимой силы, не зависящие от сторон, сроки выполнения обязательств продлеваются на то время, в течение которого действуют эти обстоятельства.
9.2.Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течение более двух месяцев, любая из сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по настоящему договору, причем ни одна из Сторон не может требовать от другой возмещения возможных убытков.

9.3.Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по настоящему договору, обязана незамедлительно известить другую сторону о наступлении или прекращении действия обязательств, препятствующих выполнению этих обязательств.

10.Особые условия

10.1.Все споры, возникшие из договора или в связи с ним, разрешаются сторонами путем переговоров. В случае если стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в судебном порядке по заявлению одной из Сторон.
10.2.Претензии (жалобы) на несоблюдение условий настоящего договора предъявляются Собственником или  законными владельцами (пользователями) жилых помещений Собственника в письменном виде и подлежат обязательной регистрации в Управляющей компании).

10.3.Контроль за выполнением Управляющей компанией ее обязанностей по настоящему договору осуществляется в порядке, установленном действующим законодательством.

10.4. От имени Управляющей компании договор подписывается ее директором. Подпись директора может быть выполнена в виде факсимильного оттиска. Оригинал подписи директора и его факсимильный оттиск имеют одинаковую юридическую силу. Подпись заверяется печатью Управляющей компании.
10.5. Настоящий Договор подписан в двух экземплярах, по одному для каждой из Сторон, оба экземпляра имеют равную юридическую силу.

11. Адреса и реквизиты сторон:
Управляющая компания                                                       Собственник

ООО «УК Гравитон»​​​​​​​​
Место нахождения: Российская Федерация,
Тюменская область, ХМАО-Югра, г. Сургут, 

пр. Мира дом 37                                              

ИНН 860 207 8947 КПП 860 201 001                                                    

Р/счет  407 028 108 000 001 068 50
в ЗАО «СНГБ» г. Сургут 

К/счет  301 018 106 000 000 007 09 

БИК 047 144 709
тел.: 32-76-61, 36-36-96
Директор ООО «УК Гравитон»                                        

____________________ И.Б.Бурый                                             

