ДОГОВОР  № _____
НА ОКАЗАНИЕ УСЛУГ ПО ОБЕСПЕЧЕНИЮ ЭНЕРГОРЕСУРСАМИ И СОДЕРЖАНИЮ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА МНОГОКВАРТИРНОГО ДОМА 

(между управляющей компанией и собственником нежилого помещения)
 г. Сургут 

     
                                                                             «____» _____________ 201___ г.

        Собственник нежилого помещения в многоквартирном доме____________________________________

____________________________________________________________________________________________, именуемое в дальнейшем «Пользователь», в лице _________________________________________________, действующей на основании Устава с одной стороны, 

      и Общество с ограниченной ответственностью «Управляющая компания Гравитон», именуемое в дальнейшем «Управляющая организация», в лице директора Бурого Игоря Богдановича, действующего на основании Устава, с другой стороны, заключили настоящий Договор о нижеследующем.
1. Цели и предмет договора

1.1. Предметом настоящего договора является оказание услуг и выполнение работ за плату Управляющей организацией по заданию Пользователя по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества, в соответствии со ст. 154, 157, 162 Жилищного  Кодекса  Российской  Федерации, в многоквартирном жилом доме № ____ по ул. (пр.) _____________________________, а также обеспечение энергоресурсами (Электрическая энергия, тепловая энергия, горячая вода, холодная вода, стоки) и иных услуг Пользователю нежилого помещения, общей площадью ________ кв.м. в указанном доме и пользующимся помещениями в этом доме лицам в соответствии с техническими регламентами, положениями стандартов и условиями настоящего договора, осуществление иной направленной на достижение целей управления многоквартирным домом деятельности.

1.2. Перечень услуг и работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме установлен в соответствии с Постановлением администрации г. Сургута № 5867 от 13.08.2013 г. 

1.3. В состав общего имущества указанного многоквартирного дома входят: межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы с инженерными коммуникациями, крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами  помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства и иные, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке.

1.4. Цель договора – организация содержания общедомового имущества и оказание услуг по обеспечению энергоресурсами.

2. Права Пользователя

2.1. Пользователь имеет право:

2.1.1. Требовать от Управляющей организации безусловного выполнения обязательств, согласно данному договору, по обеспечению содержания общедомового имущества, оказание услуг по обеспечению энергоресурсами  и иными услугами.

2.1.2. Осуществлять контроль за выполнением Управляющей организацией ее обязательств по договору управления путем получения у последней соответствующей информации. 

2.1.3.Требовать и получать в установленном Законом порядке возмещения убытков, причиненных как Пользователю, так и третьим лицам в результате неисполнения либо ненадлежащего исполнения Управляющей организацией своих обязанностей.

2.1.4. Требовать возмещения вреда, причиненного Пользователю, при нарушении регламента работ по обслуживанию и ремонту общего имущества дома и параметров качества энергоресурсов.

2.1.5. Производить выверку расчетов по договору.

2.1.6. На предъявление претензий (заявок и т.п.) к Управляющей организации по причине неисполнения или ненадлежащего исполнения (с нарушением параметров качества, не в полном объеме и при других подобных нарушениях) им своих обязанностей.

2.1.7. На информацию о порядке предоставления услуг, их потребительских качествах, ценах на содержание и ремонт общедомового имущества.

3.
Обязанности Пользователя

3.1. Осуществлять права пользователя и распоряжаться принадлежащим ему на правах пользователя помещением в соответствии с его назначением, бережно относиться к санитарно-техническому оборудованию, общему имуществу многоквартирного дома и объектам благоустройства.

3.2. Не нарушать права и законные интересы других потребителей, проживающих в соседних жилых помещениях и домах.

3.3.Не проводить перепланировку и/или переустройство встроенных помещений, сетей тепловодоэнергоснабжения, а также общего имущества многоквартирного дома без согласования с органом местного самоуправления и Управляющей организацией в установленном Жилищным кодексом РФ порядке, не разрушать имеющееся инженерное, иное оборудование и строительные конструкции, за исключением случаев проводимых по согласованию с органом местного самоуправления и Управляющей организацией перепланировки и переустройства нежилого помещения. Своевременно уведомлять Управляющую организацию о предстоящих санкционированных работах по перепланировке и/или переустройству помещения при наличии проектной документации утвержденной в соответствии с действующим законодательством.

3.4. Немедленно сообщать в диспетчерскую службу Управляющей организации по тел. № 46-50-14; об обнаружении неисправности сетей, оборудования, приборов учета, снижения параметров коммунальных услуг, ведущих к нарушению качества условий проживания граждан, создающем угрозу их жизни и безопасности, а также к другим негативным последствиям;

3.5. Допускать по предварительному согласованию в занимаемое помещение представителей Управляющей организации или его подрядной жилищно-эксплуатационной организации, обслуживающей дом, при наличии у них удостоверений установленного образца, а также в случае необходимости представителей органов государственного надзора и контроля для осмотра технического и санитарного состояния помещения, санитарно-технического и иного оборудования, для выполнения необходимых ремонтных работ, ликвидации аварий, а также обеспечить для этого доступ к инженерным сетям, санитарно-техническому и иному оборудованию.

Лицом, ответственным за сохранность и правильную эксплуатацию используемого помещения, приборов учета, инженерных систем внутри помещения, у которого будут постоянно находиться ключи от занимаемого помещения, является:_____________________________________________________________
3.6. Обеспечивать своевременное выполнение требований пожарной безопасности, предписаний, постановлений и иных законных требований государственных инспекторов по пожарному надзору и других надзорных органов.

3.7. В случае отсутствия в помещении приборов учета электроэнергии, водопотребления и водоотведения установить их в течение 10 рабочих дней с момента подписания настоящего договора. По истечению указанного срока начисление за энергоресурсы производится в соответствии с пунктом 5.8; 5.9; 5.10; настоящего договора.

3.8. Ежемесячно с 15 по 25 числа текущего месяца предоставлять в абонентский отдел Управляющей организации показания приборов учета и расход холодной, горячей воды, электроэнергии и тепловой энергии на отопление, установленных внутри помещения Пользователя или же по средствам факсимильной связи. В случаях не поступления информации о показаниях приборов учета в указанный срок, а также в не обеспечения Пользователем допуска в помещение представителей Управляющей организации начисления за предоставленные услуги производятся в соответствии с действующими правилами.

3.9. Обеспечить сохранность установленных в помещении Пользователя приборов учета потребленных коммунальных услуг и пломб на них, оплачивать их ремонт или замену по истечении гарантийного срока или срока действия госпроверки и незамедлительно информировать Управляющую организацию о неисправностях приборов учета и повреждения пломб.

3.10. Получать счет - фактуры в бухгалтерии Управляющей организации  8 числа  месяца, следующего за расчетным и в срок до 10 числа месяца следующего за отчетным, производить оплату услуг по платёжным поручениям на основании выписанных Управляющей организацией счетов-фактур. (тел. бухг. (22-36-10)

3.11. Возмещать Управляющей организации в полном объеме понесенные им расходы, связанные с оплатой стоимости выполненных Управляющей организацией работ по ограничению/прекращению подачи энергоресурсов Пользователю, в случаях нарушения Пользователем сроков оплаты за потребленные энергоресурсы, а также работ связанных с возобновлением подачи энергоресурсов после устранения обстоятельств, послуживших основанием для ограничения /прекращения подачи энергоресурсов Пользователю вследствие аварийного отключения аппаратов защиты, из-за неисправностей в его электроустановках.

Указанные в настоящем пункте расходы Управляющей организации должны возмещаться Покупателем путем перечисления денежных средств на расчетный счет Управляющей организации  на основании счет-фактуры.

3.14. Пользователи помещений в многоквартирном доме несут обязательства, по оплате потребленных энергоресурсов  исходя из показаний коллективного (общедомового) прибора учета. Превышение объемов потребления энергоресурсов по показаниям общедомового учета над размером платы за потребленный в многоквартирном доме энергоресурс распределяется Пользователю помещения  пропорционально потребленных объемов. 

3.15. Возмещать Управляющей организации затраты по обеспечению энергоресурсами.

4. Права и обязанности Управляющей организации
4.1. Управляющая организация  вправе:

4.1.1. Осуществлять управление, общим имуществом многоквартирного дома, представляя интересы его совладельцев.

4.1.2. Выступать инициатором созыва общего собрания собственников помещений многоквартирного дома на основании доверенности на передачу ей соответствующих полномочий Пользователем помещения, расположенного в многоквартирном доме.

4.1.3. Приостановить, ограничить, прекратить предоставление услуг по обеспечению энергоресурсами (электрическая энергия, тепловая энергия, горячая вода, холодная вода, стоки) в случае уклонения Пользователя от их оплаты в сроки по настоящему договору, систематических нарушений правил пользования помещением, наносящих ущерб проживающим по соседству гражданам или жилому дому, если эти действия Управляющей компании не приведут к повреждению общего имущества многоквартирного дома и не нарушат права и интересы других собственников помещений.

Перед приостановлением, ограничением или прекращением предоставления услуг по обеспечению энергоресурсами Управляющая компания обязана письменно уведомить Пользователя (не менее чем за 10 календарных дней) о предстоящих мерах и предложить ему устранить недостатки. Договор в этом случае не расторгается.

4.1.4. Входить в нежилое помещение Пользователя в целях устранения аварий и неисправностей, обследования состояния инженерного оборудования, конструктивных элементов здания, общего имущества многоквартирного дома и приборов учета, находящихся в помещении Пользователя. Для устранения аварий, создающих угрозу имуществу Пользователя и/или его соседей, допускается проникновение в помещение (комиссионное вскрытие помещения по истечении 12 часов с момента обнаружения аварийной ситуации).

4.1.5. При изменении цен и тарифов на предоставляемые услуги, уведомление Пользователя об изменении тарифов производится городской администрацией через средства массовой информации, и принимаются сторонами к взаиморасчетам без оформления дополнительного соглашения с момента ввода тарифов в действие.

4.2. Управляющая организация обязана:

4.2.1. Представлять интересы Пользователя в отношениях с ресурсоснабжающими компаниями, заключив с ними соответствующие договоры на отпуск и поставку ресурсов, обеспечить Пользователю за плату услугу по обеспечению энергоресурсами в объеме не ниже предусмотренного ориентировочным планом потребления (Приложение № 1), отвечающих параметрам качества, надежности и экологической безопасности (в соответствии с законодательством).

4.2.2. Выполнять функции по управлению строением, в том числе распорядителя по общим вопросам обслуживания и ремонта многоквартирного дома.

4.2.3. Предупреждать Пользователя о временном (плановом) прекращении предоставления отдельных видов услуг по предоставлению энергоресурсов, не позднее, чем за трое суток.

Обеспечивать регулярный контроль за получаемыми от энергоснабжающих организаций ресурсами, своевременно информировать Пользователя обо всех планируемых и производимых изменениях в порядке их получения и оплаты.

4.2.4. Выдавать Пользователю расчётные документы за оказываемые услуги, выписывать и предоставлять ежемесячно до 8 числа месяца следующего за отчётным месяцем счета-фактуры.

4.2.5. Рассматривать поступившие от Пользователя жалобы и предложения по предмету  Договора и принимать необходимые меры.

4.2.6.Использовать при проведении работ аттестованный в установленном порядке персонал.

4.2.7.Выполнять работу и оказывать услуги, связанные с защитой в пределах данного Договора интересов Пользователя, в том числе по заключению хозяйственных и прочих договоров, не допуская нарушения имущественных и иных интересов Пользователя, а также вести соответствующую техническую, бухгалтерскую, статистическую и прочую документацию по выполнению данного договора.

5. Сумма договора, оплата услуг и расчеты по договору

5.1. Плата за услуги для Пользователя помещения включает в себя: 

· плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме и за услугу по обеспечению энергоресурсами.

Размер платы за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме, Пользователем которого на их общем собрании не приняли решение об установлении размера такой платы, устанавливается органом местного самоуправления. 

5.2. Пользователь ежемесячно, в срок до 10 числа месяца следующего за расчетным, оплачивает предоставленные ему услуги по ценам и тарифам на содержание, ремонт жилья, предоставление энергоресурсов, установленных органом исполнительной власти.

Управляющая организация предоставляет услугу по поставке электроэнергии по регулируемым ценам (тарифам) и по свободным (нерегулируемым) ценам в объемах, определяемых в соответствии с разделом

 VII Правил функционирования различных рынков электрической энергии в переходный период реформирования электроэнергетики, утвержденных Постановлением Правительства РФ от 31.08.2006 г. № 530.

Не использование Пользователем и иными лицами помещения не является основанием не внесения платы за нежилое помещение и коммунальные услуги.

5.2.1. Оплата по договору услуг по поставке тепловой и электрической энергии осуществляется с применением авансового платежа.

5.2.2. Авансовый платеж вносится в 5-дневный срок с момента подписания договора на расчетный счет Управляющей организации, который является постоянным ежемесячным авансом за оказываемые услуги и возвращается по окончанию срока действия договора после оформления Акта сверки.

5.2.3. Сумма авансового платежа составляет по:

· тепловая энергия - одну двенадцатую часть суммы годовых начислений согласно Приложения № 1 к договору.

· электрическая энергия - одну тридцать шестую часть суммы годовых начислений согласно Приложения № 1  к договору.

5.3. Сумма договора за период ________________________________________________________________

_________________________________________________________________________ (Приложения № 1):

- за коммунальные услуги  - ________________________________________________________________

_________________________________________________________________________;

- за содержание общедомового имущества – ____________________________________________________

________________________________________________________________________;

- возмещение затрат по обеспечению энергоресурсами – _________________________________________

_________________________________________________________________________;

- Всего по договору – ________________________________________________________________________.
5.4. Плата вносится на основании выписанных Управляющей организацией счетов-фактур Пользователем  организации до 10 числа месяца следующего за отчётным.

5.5. При изменении тарифов Управляющая организация уведомляет об этом Пользователя очередным платежным документом. Дополнительное соглашение при этом не требуется.

5.6. При предоставлении услуг по обеспечению энергоресурсами  ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, изменение размера платы за предоставленные энергоресурсы определяется согласно Правил предоставления коммунальных услуг гражданам  утвержденных постановлением Правительства РФ от 06.05.2011 г. № 354.
5.7. Пользователь помещения оборудованного индивидуальными приборами учета тепловой энергии на отопление производит оплату за отопление  мест общего пользования пропорционально доли общей площади помещения занимаемого Пользователем.

5.8. Учет отпущенных услуг осуществляется по индивидуальным приборам коммерческого учета, установленных и оформленных в порядке, согласованном с ресурсоснабжающими компаниями.

При отсутствии приборов учета или несвоевременной передачи данных по приборам учета, расчет осуществляется по видам услуг следующим образом:
-Тепловая энергия:

для отопления определяется расчетным путем исходя из фактических температур наружного воздуха, с подключенным максимумом тепловой нагрузки Пользователя.
Для ГВС определяется расчетным путем исходя из тепловой нагрузки  Пользователя установленной проектом или согласованной с ресурсоснабжающей организацией. 

-Количество холодной воды 

исчисляется по пропускной способности устройств и сооружений для присоединения к системам водоснабжения и канализации при их круглосуточном действии полным сечением и скорости движения воды 1.2 метра в секунду или по объемам согласованным с ресурсоснабжающей организацией. Объем стоков принимается равным объему горячей и холодной воды. 

-Электрическая энергия:

 Определяется на основе величины присоединенной мощности энергопринимающих устройств «Пользователя» и стандартного количества часов их использования Руст.*720час., без последующего перерасчета.

Расчеты за  фактически полученную электроэнергию, мощность и другие платежи за  расчетный период производятся ежемесячно в срок до 10 числа следующего за расчетным месяцем.

Расчет за фактически полученную  электроэнергию, мощность и другие платежи за расчетный период бюджетными компаниями производится платежным поручением в течение 5 дней на основании счетов-фактур до 10 числа следующего за расчетным месяцем.

5.9. При установке расчетных электросчетчиков не на границе балансовой принадлежности электросети количество учтенной ими электроэнергии увеличивается на размер потерь электроэнергии в сети от места установки электросчетчиков до границы балансовой принадлежности в размере 8,2% от потребленной электроэнергии.

5.10. При выявлении случаев безучетного потребления энергоресурсов в порядке, установленном Правилами розничных рынков, составляется акт о неучтенном потреблении, на основании которого  Управляющая организация вправе взыскать, а Пользователь (Потребитель энергоресурсов) обязан оплатить стоимость безучетного потребления энергоресурсов.

 Количество безучетного потребления электрической энергии определяется на основе величины присоединенной мощности энергопринимающих устройств Пользователя и стандартного количества часов их использования умноженного на коэффициент 1,2.

6. Ответственность сторон

6.1. Управляющая организация и Пользователь обязаны принять все меры по разрешению споров и разногласий по исполнению настоящего Договора или в связи с ним, путем переговоров.

6.2. Если возникающие споры невозможно разрешить при помощи переговоров, то они разрешаются в Арбитражном суде РФ по подсудности спора.

6.3. Стороны несут материальную ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение условий данного Договора в соответствии с действующим законодательством.

6.4. Пользователь нежилого помещения несет полную ответственность за нарушение требований пожарной безопасности.

6.5. В случае несвоевременной и (или) не полной оплаты, неоплаты Пользователем помещения услуг Управляющей организации в сроки, установленные настоящим Договором, он обязан уплатить пени в размере одной трехсотой действующей на момент оплаты ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации от не выплаченных в срок сумм, за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно.

6.6. Уплата пеней не освобождает Пользователя от выполнения лежащих на нем обязательств по оплате услуг согласно настоящему договору.

6.7. Применение Управляющей организацией права приостановить или ограничить предоставление жилищно-коммунальных услуг (в том числе отключить) вследствие нарушения порядка их оплаты не является основанием уменьшения платы Пользователя за данные услуги.

6.8. Стороны освобождаются от ответственности, если она возникла вследствие обстоятельств непреодолимой силы (стихийные бедствия, военные действия, и т.п.), исключающих возможность исполнения обязательств по настоящему Договору. При этом срок исполнения обязательств по настоящему Договору отодвигается соразмерно времени, в течение которого действовали такие обстоятельства и их последствия. Надлежащим подтверждением наличия указанных обстоятельств будет являться справка Торгово-промышленной палаты г. Сургута.

6.9. В случае неисполнения Пользователем условия, предусмотренного п. 3.11. настоящего договора, начисления платы за объем потребленной и отпущенной воды производится в соответствии с п. 57 Правил пользования системами коммунального водоснабжения и канализации в РФ.

7. Срок действия и условия расторжения Договора

7.1. Договор вступает в силу с момента его подписания сторонами, действует по _________________________________, а в части расчетов – до их полного завершения. 

Если за один месяц до окончания срока действия договора ни одна из сторон письменно не заявит о его прекращении, договор считается продленным на тех же условиях на тот же срок. 

7.2. Досрочное расторжение настоящего договора может иметь место по основаниям, предусмотренным действующим законодательством при исполнении вытекающих из него обязательств.

7.3. Настоящий договор не прекращает свое действие в случае государственной регистрации перехода права собственности на нежилое помещение от Пользователя к другому лицу до момента заключения договора с новым Пользователем, а также выполнения всех обязательств по договору. 

7.4. Договор считается расторгнутым в случае ликвидации Управляющей организации или ее реорганизации при отсутствии правопреемника, при этом Управляющая организация письменно уведомляет Пользователя.

7.5. При возникновении обстоятельств непреодолимой силы действие договора приостанавливается на срок действия таких обстоятельств и их последствий.

7.6.Управляющая организация может расторгнуть настоящий договор в одностороннем порядке с предварительного уведомления Исполнителя за 20 дней в случае систематического нарушения сроков, а также при невыполнении предписаний Управляющей организации и других контролирующих органов.
8. Прочие условия

8.1. Во всем остальном, не предусмотренном настоящим договором, Стороны руководствуются действующим законодательством.

8.2. Все изменения и дополнения к настоящему договору действительны лишь в том случае, если они совершены в письменной форме, подписаны обеими сторонами и оформлены надлежащим образом. Настоящий договор подлежит изменению в случае принятия нормативно-правового акта, устанавливающего обязательные для сторон иные правила, чем те, которые действовали при заключении договора.

8.3. От имени Управляющей организации договор подписывается ее директором или доверенным лицом. Подпись заверяется печатью Управляющей организации.

8.4. Настоящий Договор подписан в двух экземплярах, по одному для каждой из Сторон, оба экземпляра имеют равную юридическую силу. 

8.5.Границы эксплуатационной ответственности Пользователя и Управляющей организации устанавливаются согласно п.п. 5, 6, 7 Правил Содержания общего имущества в многоквартирном доме утвержденных Постановлением Правительства РФ от 13.08.2006 г. № 491.

Приложения к договору:

1. Ориентировочный годовой план.

9. Юридические адреса, банковские реквизиты, подписи сторон:

	Управляющая организация                        

ООО «УК  Гравитон»​​​​​​​​
628400, РФ, Тюменская область, ХМАО-Югра,  г. Сургут, пр. Мира 37
ИНН 860 207 8947   КПП 860 201 001                                                   

Р/счет  407 028 108 000 001 068 50

в ЗАО «СНГБ» г. Сургут 

К/счет  301 018 106 000 000 007 09 

БИК 047 144 709

тел.: 32-76-61, 36-36-96
	
	Пользователь




_____________________ И.Б. Бурый                                  _____________________ 

МП                                                                                               МП          

